Praambel und Ausfertigung

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des & 10 des Baugesetzbuches ( BauGB ) und der 88 56, 97 und
98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung

hat der Rat der Gemeinde
Nr. 39

diesen Bebauungsplan

rg, als Satzung

Gemeindedirektor

Verfahre ermerke

AufstellungsbeschluR

................... Ovelgonne .den 12 Feb, 2003 (*
Planunterlage

Kartengrundlage:

Liegenschaftskarte: Groflenmeer Flur 8 9u.14

................. R R R

MaRstab: 1:1000

Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 des
Niedersschsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vomn 2.7.1985, Nds. GVBI. S. 187,
geédndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBI. S. 345 ).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach ( Stand vom
1307, 2000 ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

( Unterschrift )

Anzeige
Der Bebauungsplan ist gema2 8 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt
worden.
Fir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rec orschriften gemalR 8 11 Abs. 3
BauGB mit Verfigung vom heutigen Tage ( Az.: — ) mit MaRgaben / mit
Ausnahme der durch ntlich gemachten Teile nicht geltend gemacht.

( Unterschrift )

BeitrittsbeschluR

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

(Az.: ) aufgefiihrten Auflagen / Mallg

AW G beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen / M en

b L SN bis offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Au ng wurdenam ortsublich

bekanntgemacht.

............................................... 4 derl P R )

Unterschrift

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschliuld Uber den Bebauungsplan ist gemaR

¢ 10 Abs. 3 BauGE am 17.1.2003 'm Amtsblatt des Regierungs-

bexanntgemacht worden.
damit am 17.1.2003 ¢

bezirkes Weser- Ems

Der Bebauungsplan ist
geworden.

tsverbind)ich

.................. \: S

nterschrift

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

Unterschrift

Mangel und Abwiéagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Médngel der Abwégung
nicht geltend gemacht worden.

Unterschrift

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von f ? %/

Piznungsbiro HEYE

15.10.2002 ;i e

Elsfleth , den

drebay und Strafennlanunc
L 5. Dpl =g _Cerbard Heye
Am Weserdeleh 3 - 2630 Esfieth-Lienen - Tel. 0440473356

Offentliche Auslegung
Der Rat FVerwaltungsausschul der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 28.5.2002 dem

Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB / § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 28.6.2002

bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben
vom 8.7.2002 bis 7.8.2002 gemdR § 3 Abs.

..................................................

ortslblich

................................................................................

beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung w
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspla

-------------------------

d der Begriindung haben
gemal® 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Unterschrift

SatzungsbeschiuR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und Anregungen
24.9.2002

gemaR & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung ( § 10 BauGB )

sowie die Begrindung beschlossen.

Vereinfachte Anderung

Der Rat / Verwaltungsausschu der Gemeinde hat in sei itzungam
vereinfacht gednderten Entwurf des Bebauungs und der Begriindung zugestimmt.
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom

_________________________ Gelegenheit tellungnahme biszum _ gegeben.
SRS R R R sl den ----------------------------------------------------------------------
Unterschrift
Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB / & 8 Abs. 4 Ba ist mit Verfigung vom
heutigen Tage ( Az.: ) unter Aufla it MaRgaben / mit Ausnahme
der durch gemdlR § 11 Abs. Tund 2i. V.m. 8§ 6

.........................

{ Unterschrift )
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Textliche Festsetzungen
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- Verzicht auf eine maschinelle Bodenbearbei

- Iweimalige Mahd, 1

= Abtransport des Mahgutes,
= Anlegung einer 3-reihi

Innerhalb des Gewerbegebietes, in dem eine abweichende Bauweise festge-
setzt wurde, sind bauliche Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m
zulassig,

Ipnerhaib der nicht uberbaubaren Grundstucksflache entlang der offent-
11$hen_Verkehrsf]achen sind Garagen gemall § 12 Abs. 6 der BauNVO nicht
zulassia.

Uie Pkw-Stellplatze innerhalb des Bebauungsplangebietes sind mit stand-
ortheimischen Laubbaumen, welche einen Stammumfang von 10 bis 12 cm auf-
weisen mussen, zu begrunen., Hierbei ist ein Laubbaum auf & Stellplatze
zu rechnen. Die Laubbaume sind im regelmaBigen Abstand zu pflanzen,

d. h. nach dem finften Stellplatz 1st ein entsprechendes Pflanzbeet
anzulegen.

Dve Anpflanzungen sind in der nach Fertigstellung der Stellplatze
folgenden Pflanzperiode vom GrundstUckseigenLumeF fachgerecht durch-
zufiuhren und dauerhaft zu erhalten. '

Innerha]b_der ausgewiesenen Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind zweireihig standortheimische Laubbaume
und Straucher anzupflanzen.

Dgr Anteil der Laubbaume an der Bepflanzung muB mindestens 25 7% betragen.
Uie Pflanzweite zwischen den Strauchern betragt 1,50 m bei einem Reihen-
abstand von ebenfalls 1,50 m.

Qie anfianzungen sind in der auf den Bezug des Bauvorhabens auf dem
jeweiligen Grundstuck folgende Pflanzperioce fachgerecht vorzunehmen

und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Plangebietes sind offene Lagerflachen und Flachen anderer
Nutzung, auf denen Ablagerungen von Schadstoffen zu erwarten sind, so
zu versiegeln, daB eine Versickerung der Schadstoffe verhindert wird.
Uas Oberflachenwasser ist zu reinigen (Olabscheider o. &.) und gesondert
abzufuhren. ' i

Die Flache fir die erford '
erlichen ErsatzmaB
der Flur 9, Gemarkung GroBenmeer ) *fo
- Exten51ve Pflege der Graben durc
im Winterhalbjahr durch Mahkorb.

: ahmen (Flurstick Nr. 710/5
1stlw1e_fqlgt Zu extensivieren:
h einseitiges Raumen ausschlieBlich

Mahen) zwischen dem 1.3. und 15.6. cung (Walzen, Schleppen und

Keine Dingung der Fli { i i
_ . che (weder mineralisch noct )
Kein Einsatz von Pflanzenschutzmi tteln. Sen erganisch.

. Mahd erst nach dem 15.6. des Jahres

Strauchern und Lau
Raumstreifens am nord

-westliche
20 7 der Anpflanzunge U HRG: o

N mussen aus standor

Nachrichtliche Eintragungen

Fur die bauliche Nutzung der Grundstucke gelangt die BauNVO 1990 (Bau-
nutzungsverordnung vom 23.1.1990 (BGBI. S. 132) zur Anwendung.

Die Herstellung, Beseitigung und wesentliche Umgestaltung eines Gewassers
oder seiner Ufer (Ausbau; z. B. Verfullungen, Verrohrungen, Uferbefesti-
gungen) bedarf gem. § 119/128 des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG)
der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Deich-
uqd‘Dimmbauten. die den Hochwasserabflufl beeinflussen, stehen dem Ausbau
gleich.

Ein Ausbau kann ohne vorherige Durchfihrung eines Planfeststellungsver-
fahrens genehmigt werden (Plangenehmigung), wenn mit Einwendungen nicht
zu rechnen ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbe-
horde zu stellen,

Die Unterhaltung der Gewasser ergibt sich aus § 97 ff des Niedersich-
sischen Wassergesetzes (NWG).

Vom Antragsteller ist eine Einleitungsgenehmigung fiir das zusatzlich
einzuleitende Oberflachenwasser bei der unteren Wasserbehorde des
Landkreises zu beantragen.

Ent‘lgng der ausgewiesenen Graben (Gewdsser II1. Ordnung) ist ein Raum-
s:tre?fen von 5,00 m Breite, gemessen ab der Boschungsoberkante, von
jeglicher Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen,

auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf}

§ 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (ND5chG) meldepflichtig und
missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dezernat 406 - Archaologische
Denkmalpflege - oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises
unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer, Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis
zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw.
fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

|~

813
17

Planzeichenerklarung
Planzeichen  Darstellung @ verwendet
1. Art der baulichen Nutzung 4. Einrichtungenund Anlagen zur 10. Wasserflachen und Flichen fiir die
Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
LAWY waebibausschen des offentlichen und privaten Bereichs, die Regelung des Wasserabflusses
]
d Flichen fiir den Gemeinbedarf | Wasserflachenl Graben ) .
Zweckbestimmung z B
4\:5/ Kieinsiedlungsgebiete 0 L Flachen fur den Gemeinbedarf 0 ——— Haien
—— Einrichtungen und Anlagen Umgrenzung von Flachen fur die
G -~ Wasserwirtschaft, den Haoch
WR Reine Waohngebiete = en Hoc!
/)—/ | -/ D Oftentliche Verwaltungen wasserschutz und die Regelung
| des Wasserabflusses
7 | z
//f\n/ Allgemeine Wohngebiete Yy ! ! Sibiste o~ Zweckbestimmung z B
% = o e
. = =1 Hochwasser-
; Kirchen und kirchlichen J.. @ ! ruckhahebeck -
f ” e——— ebecken
/‘“/ Besondere Wohngebiete = u Zwecken dienende Gebaude C
A ¥, und Einrichtungen e U
i sch - —
Sozialen Zwecken ] @ ::::C wemmungs J
3 deendeeled 1
Gemischie Bauflachen =) dienende Gebaude £y 9
L ; et Umgrenzung der Flachen mit wasser f
i und Einrichtungen L
. | rechtlichen Festsetzungen
NN Post i~ Zweckbestimmung z B
':Qg Dortgebiete [ = m s L Hre
P\ - 0 R Schutzgebiet fur
xR < Gesundhethichen Zwecken (@, Grund - und Quell ".’:,'
}’(m‘: Mischgebiete fa ﬂ dienende Gebaude ) wassergewinnung
KA X = und Einrichtungen ‘, Schutzgebet fur
Kulturelien Zwecken i 3 Oberflachen O
m Kerngebiete 7oy n dienende Gebaude \.J gewasser
und Einrichtungen 11. Flachen fir Aufschiuttungen, Abgrabungen
i [:i [ u - oder fiir die Gewinnung von Bodenschitzen
6 Gewerbliche Bauflachen | ® Schulzbauwerk ® g Zi
5 Sporthichen Zwecken Flachen fur Aufschuttungen {7
£ Gewerbegebiete dienende Gebaude o
. . und Einrichtungen N
Flachen fur Abgrabungen oder fur I
H?:ﬁ Industriegebiete |y ﬂ Feuerwehr C/ die Gewinnung von Bodenschatzen =
12.  Flachen fiir die Landwirtschaft
5. Flachen fir den lberortlichen Verkehr o _
@ | Sondarbauflachen O o . und fir die Forstwirtschaft
i | = und fiir die ortlichen Hauptverkehrsziige | s
[T | Sondergebiete. die der I . StraBenverkehr: | Eiiiy Flachen fur die Landwirtschaft &
l\l__{'”' Erholung dienen | L ——  Autobahnen und autobahn- O
i - | ahnliche Strafien ‘
Sonstige Planzeichen | ——— Sonstige uberarthche und Y Flachen fur die Forstwirtschaft ]
— orthche Hauptverkehrssirafen ks
| Grenze des raumiichen Geltungs- ‘ Zweckbestimmung z B
i bereichs des-Bebauungsplans | . {E] Ruhender Verkehr O
| ® Erholungswald (_,
- Abgrenzung unterschiedlicher Bahnant
e Nutzung ¢ B von Baugebieten O ‘ 13.  Planungen, Nutzungsregelungen und
oder Abgrenzung des Mafles der M
: : - ~ aBnahmen zum Schutz
Nutzuing innerhalb eines Bauge m I l Bahnaniagen O . Sc , zur Pflege und zur
biets Entwicklung der Landschaft
Uberorthche Wege und grfliche R
Umigrenzung der Flichen = g9 STITIT Umgrenzung von Flachen hur MaBnah-
g g der Flachen, die vo Hauntwege .
4 Bebauung freizuhalten sing O o C 4l menifom SCRAL. fur Piegs st b
; 9 = ale @ 7] B Hauptwanderweg O LTI I~ Entwickiung von Natur und Landschah
snzung von Flachen zum
o Mit Geh Fahr und Leitungs- T ! poog El Umg[:“:“"u —::'I‘:!,‘u;m.r—"-j'iraurmm .
Sor rechten zu belastende Flachen (h y Umgrenzyng der Flachen @) S_QM&J irr:gs»:::r::: w:‘..an:ur\;en -
Ll 5 tur den Luftverkehr e Ldadok ' ’
Anpfl -
Zweckbestimmung nibiunzen .5
. ber schmalen Flachen S @ @ Baume (‘3
= o) p
Flughaten - e
Flachen fur Aufschuttungen. Abgra & Straucher O
bungen und Stutzmauern. soweit sie Segellluggelancé C) - Umgre*gung von Flachen mit Bin
zur Herstellung des Straflenkorpers donger tur Beptlanzungen und fur b
arforderlich sind o die Erhaltung von standortgerechten Baumen =
und Strouchern gem §9Abs 1 Zitfer 25
Y i Aulschuttung 0O . g b r 255
Lo ek < 6. Verkehrsfiachen Erhaltung 2 B BauGB.
e —

Tar A 5
Vlifadeis bgrabung @ . Baume ®)
—= Stutzmauer ‘ O Straflenverkehrsflachen . .;'-,_ Straucher )

StraBenbegrenzungslne , Umgrenzung von Sc.hutzqebueten und .
auch gegenuber Verkehrstiachen ® Sr.hutzn.n,empr-. m Sinne des Natur B
2. MaB der baulichen Nutzung besonderer Zweckbesiimmung E: : : é schulzrechs |
Die StraBenbegrenzungsline entfallt wenn sie mit einer ~ Schutzgebete und Schutzobjekte
@ l Baulinie oder Baugrenze zusammentalll -
N
w27 6 GeschoBtlachenzahl . _ ] Veikenrailadhan bason . @i Naturschutzgebiel |@ Naturpark (O
derer Zweckbestimmung i —
Zweckbestimmung Straflver kehrsgruflache : .
A} Y
GF 300 m? GeschoBflache &) {apkaiosperuhigter Be - NLP | Nationalpark ND Naturdenk- [77) @)
\_/ mal |
Offentliche Parkflache O
[Ex:n| " Geschutzter
Baumassenzahl "_ L ! Landschaftsschutz LB sefatied D O
hran s e/ FuRgangerbereich O =/ gebiet b ;2““5‘-&3"'51; &
e stancdlel
st 4000 o3 Ein-bzw Austahrten und AnschiuB
2o Baumasse @) anderer Flachen an die Verkehrstiachen 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir
o, - 5Bl . den Denkmalschutz und fiir stidtebauliche
h :
w28  Grundflachenzahl & R & SanierungsmaBnahmen
- gy Umgrenzung von Erhaltungsbe-
2.B. Einfahribereich H H
R0 Grundtlache | & Al 4 : . 1 @' i reichen, wenn im Bebauungs- @)
i plan bezeichnet
z B Bereich ghne | .
Zahider Woligeschanse . v v w Ein und Ausfahrt  Sig=sasi Umgrenzung von Gesamtanlagen .
‘ a (o) & {Ensembles) die dem Denk - (J
j malschutz unteriiegen
0 als Hochstgrenze ® 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Bt —
o inze h
Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und n Ku’:::{:::f:;le‘l‘"dm";?m'c © A
1-v als Mindest - und | O festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen Denkmalschutz unterliegen
il Hochstgrenze —
-,:-\ [san Umgrenzung der Sanierungs- O
O [ —_— gebiele
v .
zwingend O Zwackbestihm:ng Zu erhaltende Gebaude und
) sonstige bauliche Anlagen
Hohe baulicher Anlagen 0 Elektrizitat O Abwasser f) LD n i Bebauungsplan fur form :)
i m uber enem Bezugspunk! | O I lich festgelegte Sanierungs:
— eplete
ais Hochstgrenze ! O Gas 0 Abfall OO .
|
zB TH 124 m uber Gehweg Trauthohe ‘ | Zu besemgend: Gebaude und
‘ ’ ! Fernwarme O Ablagerun ey Y sonshge bauliche Anlagen
s 4 9 (S (
FH 33.5m uber NN Firsthohe | -~ N im Bebauungsplan fur form- : D
OK 1245m uber NN Oberkante . lich festgelegte Sanerungs- |
UK 1160 m u NN Unter kante i Wasser - gebiete
OK mind 1160 m uber NN . ; :
als Mindestgrenze| 8. Hauptversorgungs-und Hauptabwasserleitunger 15.  Sonstige Planzeichen
OK 1160 m bis 1245 m uber NN als Mindest und ¢
Hochstgrenze — Umgrenzung der Bauflacher fur
@ 124 5m uber NN B oberirdisch {_;. { f die eine zentrale Abwasserbe- ID
’ s e seitigung nichf vorgesehen st
MindestgroBe Mindestbreite
i o — 00— 0 — terirdisch
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen unterirdi und Mindesttiete der Baugrund.
po— stucke
o Offene Bauweise ‘ . 9. Griunflachen
3 O g mind mlndeslgroﬂe |
mind indestbreite )
A nur Einzelhauser zulassig O [ t mind Mindesttiefe ‘ =
Im Bebauungsplan sind Grunflachen ele-stienthehescder u E '
A nur Dappelhauser zulassig '\:/ private Gruntlachen b d S b {" ‘_—‘: N""'grerizung van Flachen fur |
Im Bebauungsplan kann die Flachensignatur auch als I ebenanlagen. Steliplatze @
i : | ~ Randsignatur verwendet werden Garagen und Gemenschafts
nurRausyrippenzyiassiy 5y Zweckbestimmung Zwechbes?-m:Jrlu;ger I
| = Park A Zeltplatz B ;
nur Einzel - und Doppelhauser zulassig ) e | arkanlage = (SRS St Stellpiatze GGa Gemeinschafts- 0N
e == Badeplatz ~ garagen
3 L Dauerkieingarten == Preibad _) \J
g Geschlossene Bauweise S ¥ Ga Garagen GSt Gemeinschafts- CO
E Friedhof o0 stellplatze -
e, T — Baulime ) e o
. . & | i ) Sportplatz lD - Besongerer Nutzungszweck von |
augrenze . ) : Flachen der durch besondere @
: . il Spielplatz O stadtebauliche Grunde erfor-
a abweichende Bauweise o - | datlich wird -l






